EXTENSION DU PARC D' ACTIVITES DE LA CROISIERE

CONTEXTE : POURQUOI ENGAGER UN PROJET D'EXTENSION ?

Le parc d’activites de la Croisiere est |I'outil
economlque du Nord Limousin

Implanté a l'intersection entre la RN 145 et I'’A20, deux axes majeurs de circulation, le parc

“’::“F”ﬁ lﬁ:g,;ps, \ d’activités est un site stratégique pour le développement économique de la région.

4N 74 /;f;ﬁﬂ;:;; ol | ©  Le parc d'activités de la Croisiére a été créé en 2000. Il occupe une surface de 49,4 hectares et
SIF TAES NN\Y accueille :
e 15 entreprises installées ou en cours d’installation,

e Un projet d’aire de services avec station service carburant, électricité, parking poids-lourds
et restauration (projet d’installation prévu en 2022),

e Une emprise inconstructible compte-tenu de la présence de vestiges archéologiques pour
laquelle le SMIPAC réfléchit a I'implantation d’une activité agricole de type maraichage.

e Unprojetde parcphotovoltaique surunterrainafortdénivelé incompatible pourl’installation
de batiments d’entreprises.

e Aujourd’hui, seulement5 hectares restentdisponibles sur plusieurs parcelles pour accueillir
de 3 a 7 nouvelles entreprises.
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>> Le parc arrive a sa pleine occupation.
L'extension permettra d’assurer la continuiteé
de lI'offre proposée et renforcer la vitalité
economique du territoire.
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f K ’L: ~_ Un projet d’aménagement

N « engage en (zone daménagement concerte):
‘ r *» 7 N ‘ Pour rendre les terrains constructibles, plUSieurS annees d’études sont necessaires pour 2
7 7 7. N conception du projet et obtenir les autorisations de travaux dont :

4 1 ¢ 974 ¢ 7 A Ace
7 7 Sk o Le dossier de création et de réalisation de la ZAC qui déefinissent le projet d’aménagement

(programme, équipements publics, travaux a réaliser et modalités financieres) : chaque

décision est délibérée en conseil du Comité Syndical et la concertation avec les habitants
est obligatoire (article L311-1 du code de "'urbanisme)

e U'étude d’'impact dans le cadre de I’évaluation environnementale permet d’évaluer les
impacts du projet sur I'environnement et de définir les mesures pour éviter, réduire ou
compenser ces impacts. Elle comprend également I'étude de compensation agricole et
I’étude de potentiel en développement des énergies renouvelables. Le dossier et |'avis de
I'autorité environnementale seront mis a disposition du public.

e L'autorisation de travaux au titre de la Loi sur I’Eau est prise par le Préfet de Département.
Cette procédure est soumise a enquéte publique.

e Maitriser le foncier utile au projet d’aménagement : le SMIPAC mene des échanges avec

>> 71 hectares ont été classés en zone 2AU,
secteur a urbaniser a long terme.

les propriétaires dans le but d’engager des négociations amiables pour |'lacquisition des

terrains. Afin de faciliter la maitrise du foncier, une déclaration d’utilité publique (DUP)

En Haute-Vienne, sur la commune de Saint-Amand-Magnazeix, le PLU} peut étre engageée. L'arrété de DUP est pris par le Préfet de Département, au terme d’une

de la CC Gartempe-Saint-Pardoux a classe le secteur d’environ 61 ha procédure d’instruction et d’enquéte publiqgue menée par les services de |'Etat.

en zone 2AUi (délibération d’approbation en date du 30 septembre
2021). >> Anticiper sur les temps necessaires aux etudes de

conception, a la concertation aupres du public et aux
autorisations administratives pour engager les travaux.

En Creuse, sur la commune de Saint-Maurice-la-Souterraine, le PLUIi

de la CC du Pays Sostranien a classé le secteur d’environ 10 ha en
zone 2AU (délibération d’approbation en date du 16 décembre 2019).

Syndicat Mixte Interdépartemental

Concertation préalable a la création de la ZAC pour I'extension du parc d’'activités de la Croisiere - Exposition publique - 2021 - SMIPAC p c

du Parc d'Activités de la Croisiere



EXTENSION DU PARC D' ACTIVITES DE LA CROISIERE

Connaiire I'environnement du projet

Préserver les milieux naturels a enjeux:

UN SITE TRAVERSE PAR DES ZONES
HUMIDES :

Conformément a la réglementation, les surfaces
de zones humides sont établies en croisant les
criteres botaniques (végétations spécifiques des
milieux humides) et les criteres pédologiques
(caractéristiques du sol).

>> 10 hectares de zones
humides ont été recenses.

Zones humides autour
du réseau hydraulique

Friches méso-hygrophiles x
B Fourrés (cCB: 31.8x37.21x87.1/
EUNIS : F3.1x E3.41 x 11.53)

- Ronciers
(CCB:31.831/ EUNIS : F3.131)

Ronciers X prairies meso-
hygrophiles

(CCB: 31.831x37.21x87.1/
EUNIS : F3.131 x E3.41 x 11.53)

Landes a fougeres
(CCB: 31.86 / EUNIS : E5.3)

B Taillis (cCB : 31.8E / EUNIS : E5.3)

Prairies méso-hygrophiles
(CCB:37.2x38.1/
EUNIS : E2.1 x E3.4)

L]j Prairies hygrophiles

k (CCB: 37.2 ] EUNIS : E3.4)
Prairies paturées meéso-
hygrophiles (CCB : 37.21x 38.1/
EUNIS : E3.41 x E2.1)

Friches méso-hygrophiles
(CCB:37.21x871.1]
- EUNIS : E3.41 x11.53)

Prairies humides

>> Des mesures d’evitement
pour protéger les vallons

humides et les milieux associés
(fourrés, prairies humides,
mares,...) seront mis en oeuvre.

Reduire les
Impacts sur les
terres agricoles :

UN SITE OCCUPE PAR DES PRAIRIES PATUREES
ET DES CULTURES :

Le site d’étude est principalement occupé par des
cultures et des prairies paturées. Ces terres sont
exploitées.

, Plans d’'eau :
lagunes, mares...

- Patures a grands joncs
(CCB : 37.241 | EUNIS : E3.441)
Prairies paturées mésophiles
(CCB:38.1/EUNIS : E2.1)
Bermes de routes et chemins

W (ccB: 38.2x87.1/
EUNIS : E2.2 x 11.53)
- Chénaies acidiphiles
(CCB:41.5/EUNIS : G1.8)
Bois de chénes et bouleaux
(CCB : 41.51 | EUNIS : G1.81)

- Bois de chataigniers
(CCB:41.9/EUNIS : G1.7D)
- Formations alluviales a aulnes
(CCB:44.31/EUNIS : G1.211)

- Saussaies
(CCB : 44.92 ] EUNIS : F9.2)

- Carigaies
(CCB: 53.21 /] EUNIS : D5.21)
Jonchaies x Carigaies

(CCB:53.21x53.5/
EUNIS : D5.21 x D5.3)

>> Concilier I'extension de la |y

zone avec le maintien d’activités .
agricoles. “

Prairies paturées

UN PAYSAGE CARACTERISTIQUE DE LA REGION
DU LIMOUSIN :

Situé sur le plateau de la Basse-Marche, le site
offre un paysage bocager typique de la région. Tres
caractéristique, il est constitué de larges prairies
bocageres délimitées par un maillage de bandes
bocageres discontinues et de boqueteaux.

>> Conserver des points de vue
sur le paysage typique de la région
depuis les grands axes.

Concertation préalable a la création de la ZAC pour I'extension du parc d’'activités de la Croisiere - Exposition publique - 2021 - SMIPAC

/

) ="

Périmetre des zones 2AU aux PLUI.

Haie bocagére d’accompagnement
des limites parcellaires et des voies secondaires

/ Réseau hydrographique
" Zone environnementale

VVallon humide

UNE RICHESSE FAUNISTIQUE ASSOCIEE AUX
MILIEUX HUMIDES :

Les inventaires faunistiques et floristiques ont été
réalisés sur les 4 saisons pour respecter le cycle
biologigue complet. lls ont permis de recenser
43 especes animales et 128 especes floristiques
réparties sur 19 habitats. Une seule espece protégee
a eté repérée, la Jacynthe sauvage, située en limite
nord du lI'extension en bord de route.

>> Assurer la continuiteé de la
trame bocagere et humide pour
conserver les habitats a enjeux.

Périmetre des zones

2AU aux PLU.. Mare (CCB : 22.1/ EUNIS : C1.2) -

- Mare et végetations aquatiques
(CCB:22.1x22.4/EUNIS : C1.2)

Végétations aguatiques

B ccs:223x224)

EUNIS: C3.4xC1.2)
- Ruisseau
(CCB:24.1/EUNIS : C2.3)

- Jonchaies
(CCB : 53.5/ EUNIS : D5.3)
Jonchaies x Prairies hygrophiles

- (CCB: 53.5x37.21/

EUNIS : D5.3 x E3.41)
Cultures (CCB: 82.1/EUNIS : I1.1)

- Plantations de coniferes
(CCB:83.31 /EUNIS : G3.F)
- Alignements d’arbres
(CCB:84.1/EUNIS : G5.1)

Haies arborées

B (ccB:84.1x84.2/

EUNIS : G5.1 x FA)
- Haies (CCB: 84.2 / EUNIS : FA.4)

Haies pauvres
(CCB : 84.2 ] EUNIS : FA.4)

- Bois (CCB: 84.3 / EUNIS : G5.2)
Chemin (CCB : - / EUNIS : H5.61)

- Routes (CCB : - / EUNIS : J4.1)
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Les enjeux
| d’acces et de
viabilite :

DES ACCES EXISTANTS DEPUIS LA ZONE

D’ACTIVITES :
L'objectif est d’utiliser les emprises existantes pour
T desservir le projet d’extension. Il s’agit notamment

----

de reprendre :

eLe chemin technique qui permet, a ce jour,

d’acceder aux lagunes de gestion des eaux usées.

L

ela rue de Laschamps qui traverse le projet
d’extension et qui se termine dans la zone
d’activite exista nte.@

>> Privilégier 'aménagement des
espaces accessibles par les voiries
et réseaux existants.

Secteur d’étude élargi pour le diagnostic

."':: = . Maillage bOCager (bqueteauX)
M

UNE TOPOGRAPHIE MARQUEE A 'OUEST DU

SITE €)

Le secteur Quest se trouve tres distant des

infrastructures routieres de la zone existante. Son

acces aurait nécessité de traverser le vallon humide
8 ct les boisements par 'laménagement d’un ouvrage
d’art afin de compenser la topographie.

>> Intégrer la topographie
dans le choix final des sites a
amenager.
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EXTENSION DU PARC D' ACTIVITES DE LA CROISIERE

Les principes retenus pour 'améenagement

Reduction du
perimetre de ;
projet :

Un équilibre
entre extension
urbaine et
préservation
des milieux
naturels et
agricoles

Programme:

Les surfaces orange délimitent les

PERIMETRE D’ETUDE INITIAL

D 71 ha inscrits aux documents
d’urbanismes

) 4

LIMITER EXTENSION URBAINE
ET PRESERVER LES TERRES
AGRICOLES

Réduction du périmetre
d’étude a 45,4 ha.

Vv

CONSERVER LES MILIEUX A
ENJEUX POUR LA FAUNE ET LA
FLORE

Réduction du périmetre
pour accueillir les

entreprises a 29 ha.

Principes de
circulation :

> Le site est desservi par le prolongement

ervices
) . ) « e, 7 . o .
zones d’extension du parc d'activites, | V\ de deux accés existants depuis la zone
elles integrent : / d’activités
: * Cla
* les parcelles pour les entreprises, ”V/ > Le profil de la route de Laschamps
e [es voiries de desserte éventuelles -i*,:_;iui&_ —_ sera repris et e|argi pour permettre de
selon le decoupage parcellaire, desservir les terrains (coupe 1B) et créer
e [es emprises publiques pour les ’j une liaison piétonne.@
réseaux et la gestion des eaux - ! > Au sud, il sera interdit pour les poids-
pluviales. 1b i lourds de poursuivre sur la route de
. . B ' ./ Laschamps. Un parvis de retournement
Les terrains constructibles ~ existante , , _
C e . s ~.____ . sera aménagé pour permettre les demi-
seront divises a la demande. lls TR, 5\
e , , S e tours. -
permettront d’offrir plusieurs tailles \ l L)“‘ o
pour correspondre aux besoins des SS————
differentes activités economiques.
I pourra étre proposé des petits o e D] g
" \ . e sta!n’f 8 .. B . | arasée
terrains entre 2000 m? et 8 000 m? pour A @*r
. | iy
des PME/PMI et de I'artisanat et des : > _ o
. I | ': Périmétre extension LA 6m L
grandsterrainsde plusd’l hectare pour | “\Y ) I__; 45.4ha . _
f " ihe s oam
accueillir des activités industrielles et | T o® ) Roend \. surfaces dedices 3 e peblaueproetes
: : PL obligatoir | , 29 ha COUPE1a T —
des grands comptes. | | ; H
5 | 3 Zone naturelle préservée qyeh
S ' e B o dont6.2hadeZH| |
SN= e o 3 existante (VL) a b T — o | et s "
} - ) S (limite Nord) ?g; T—“ %g
20300m?> ] ¥ '8 O Arbre isolé préservé E La | %
4 o Principe d’accés depuis | fossé existant
X \ ES — la voiz existante i oave  [UEEEEmS  R—— "
: \ Retournement T |
~600m? 19300m= ]:::jﬁj@_m - = U PL obligatoire ; ep(;ic N voirie circulation
\‘ - - . | I Liaisons douces (enrobé) douce
9200m?2 £ i y 4 — - ll > il > il -
JLUUlN= . - / f . — -
-y 4 Ameéenagements paysagers :
(s ' | . . , COUPE 1b
16200m?2 fir > Maintiendeszoneshumidesrecenséessursite etde ses milieux naturelsassociés. , . .
N —— > A louest, la voie existante sera
e S > Preservation des haies bocageres et des emprises arborées existantes dans la restructurée  pour accueillir les
" mesure du possible dans les aménagements paysagers du projet. L . :

N~ P & P 5 paysag Proj véhicules légers et les poids-lourds, et
o Tiot C - > Création de bandes arbustives en continuité des haies existantes pour maintenir orolongée pour desservir I’ilot.g
lllustration : Hypothése de découpage de parcelles de Iilot. les continuités écologiques et assurer un accompagnement paysager des voies de

circulation et en limite d’opération. 0
> Création d’un maillage de liaisons douces a travers le site aménagé et les espaces
Syndicat Mixte Interdépartemental
naturels. p c
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4 EXTENSION DU PARC D' ACTIVITES DE LA CROISIERE

La démarche de projet

(ZAC) est une opération
d’aménagement, par laquelle une
)

Une procedure :
La zone d'amenagement ‘ c s sl
Conce rté ) : - ’ - ' b Co s i «'aménagement et I'equipement des

o5 g terrains en vue de les céder ou de les

(¢ \ S g conceder a des utilisateurs publics
Vé e e, ® ° ° ° - A Z
> La procédure de ZAC est d’initiative du syndicat mixte _ y \ \ ou privés » (article L.311- 1 du

interdépartemental du parc de la Croisiere, structure - ° SN, ™ A code de l'urbanisme).

O V _ / Une Zone
o] dAménagement Concerte
>
i
J o

216
b 3

BAT DE MORT 212 21 202

24 90 318

compétente pourledéveloppement économique duterritoire. A . 2

66 2

MANGE LDUP,
312 369 308

chaque étape de |I'élaboration du projet, toutes les décisions sont AN+ Y e >N - ”

88 255 194 b 314)\31L 310

44 290

encadrées par des délibérations au Comité syndical du SMIPAC. . NN AN P2 g?ﬁf&;ﬂ études

247

> La concertation publique est obligatoire. Pendant toute la durée : A, > L/4E R : -
du projet, les habitants, les associations locales et toutes autres T ) N ¢ g“ ggir;faifed'v'tes
personnes concernées peuvent étre associées a la démarche. Les 14 N C G d e ey s 11587 —\ 50 hectares
objectifs et les modalités de cette concertation sont inscrits par  ///_ ) a ° | Al ey S L |
délibération du Comité Syndical du 22 septembre 2021. / "N ° A R R 7) hrojet d extension
b b /
> La ZAC définit un périmetre opérationnel qui encadre i\ Y Foiva

1570

I'aménagement des espaces publics, les droits a construire et les

£ b 1745
g 1746 156

L8 o ° 1569

procédures connexes : autorisation environnementale unique,

2170 GABERDT

étude de compensation agricole, étude des potentiels en énergies = A : -
renouvelables. - c ; Y &

4 Perimetre d’étude
Definir un perimetre o T+ 7 aomeré s la delibération

A 150 -

m ] 42 du Comité Syndical du
d e p rOJ et . - _ )  SMIPAC le 22 septembre
F 43 - - y 2021

1497 .

> Le périmetre d’étude integre la zone d’activités existante afin de

f—— 1496

prendre en compte les raccordements des voiries et réseaux et

I'articulation des aménagements des infrastructures. J U Stlﬁcat|0ns :

> Le périmetre d’étude exclut des secteurs classés en 2AU : sur AU REGARD DE L’ACTIVITE AGRICOLE : AU REGARD DES CONTRAINTES

le territoire haut-viennois, environ 20 ha de zones classées en Minimiser I'impact sur les terres agricoles. TECHNIQUES :

2AU sont exclues du périmetre d’étude. Sur le secteur creusois, , . . .
L'ouest du site est exclu car il nécessite un

AU REGARD DU L'OCCUPATION

environ 8 ha de zones classées en 2AU sont exclues du péerimetre .
FONCIERE :

développement important du linéaire de voiries et

d’étude. ,
réseaux.
, e s e el i . . .. S’engager dans une logique d’optimisation de la
> Le périmetre définitif de la ZAC sera inscrit au dossier de création | - , Sa desserte nécessite des ouvrages d’arts importants
i S . L, . . _ consommation fonciere en cohérence avec le
et seraapprouvé par déliberation du Comité syndical apres avoir , o oour compenser la topographie marquée et engendre
. . , rythme de développement de |la zone d’activités.
tirer le bilan de la concertation. la destruction de zones humides et boisements.

Les etapes du projet :

Les études s’effectuent en plusieurs étapes. |l pourra étre envisagé le lancement d’'une premiere tranche de travaux en 2024 sous réserve de l'obtention des autorisations
administratives.

2019 2022 2023 2024
Etudes préalables Creation de la ZAC:: Réalisation de la ZAC :
« faisabilité » perimetre, raisons du projet, Descriptif des équipements publics
concertation (études techniques approfondies)
Etude d’impact Autorisation environnementale

Acquisitions fonciéres — échanges et négociations amiables/ Déclaration d’Utilité Publique

_______________________________*

G

Le SMIPAC mene des echanges avec les propriétaires
dans le but d’engager des négociations amiables
pour l‘acquisition des parcelles. Afin de faciliter la
maitrise du foncier, une déclaration d’utilite
publique (DUP) peut étre engagée. L'arrété de DUP
est pris par le Préfet de Département, au terme d’une
procéedure d’instruction et d’enquéte publigue menée
par les services de I’Etat

Les projets supérieurs a 20 ha d’emprises sont soumis a

« Autorisation Loi sur I’Eau » et a autorisation
environnementale : une procédure qui demande entre 9
mois et un an pour que les services de I’Etat compétents
délivrent 'autorisation de réaliser le projet au titre du code
de I'environnement. L'autorisation portent notamment sur les
mesures de gestion des eaux.

Les projets supérieurs a 10 ha d’emprises font l'objet
d’une évaluation environnementale : I'étude d’impact
recense les caractéristiques du site, analyse les
impacts potentiels du projet et déefinit les mesures
d’Evitement, de Réduction et de Compensation a
mettre en ceuvre pour la réalisation du projet.

Syndicat Mixte Interdépartemental

Concertation préalable a la création de la ZAC pour I'extension du parc d’'activités de la Croisiere - Exposition publique - 2021 - SMIPAC p c

du Parc d'Activités de la Croisiere



